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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan laatiminen on kaavoitusohjelman mukaista. Alueella ovat voimassa Tursolan
osayleiskaava vuodelta 2007 ja Sorolan osayleiskaava on vuodelta 1992. Kaava-alueeseen
kuuluvat Sorolan osayleiskaavan toteutumattomat pientalo- ja kerrostaloalueet.

Asemantien pohjoispuolella jarjestettiin asukaskévely kesédkuussa 2007 ja asemakaavaluonnos
(kaava nro 602) oli nahtavilla 7.1.- 5.2.2008. Luonnosvaiheen kaava-alueesta on hyvaksytty
Noormarkun alueen asemakaava.

Asemantien eteldpuolella Sorolan osayleiskaavan mukaisen kerrostalokorttelin asemakaavan
valmisteluaineisto (kaava nro 655) oli nahtavillg 23.8.-21.9.2010. Suunnitelmaan kohdistu-
neesta vastustuksesta johtuen Sorolan osayleiskaavan toteutumattomien kortteleiden suunnit-
telua on jatkettu kokonaisuutena, jossa rakennusoikeuksia on siirretty kortteleiden vélilla.
Yleisttilaisuudessa 24.5.2011 oli esilld uusi luonnos, jonka mukaisesti on valmisteltu kysees-
sd olevaa kaavaa. Asemakaava-alue on liitetty Asemantien pohjoispuoliseen alueeseen. Kaa-
va-alueen kaakkoisosa rajautuu vireilld olevaan llmoninméen asemakaavaan.

2.2 Asemakaava
Asemakaava pohjautuu padosin yleiskaavojen ratkaisuihin. Sorolan yleiskaavan aluevarauk-
sista on toteutunut kahdessakymmenessé vuodessa vain Ukkijarven alue. Asemakaavalla siir-
retddn osayleiskaavan mukaisia rakennuskorttelialueita, mutta pitdydytdan sen rakennusoike-
usmaérissé. Osayleiskaavasta poiketaan myds kerroslukujen osalta. Harjun rinteeseen on sijoi-
tettu julkisten lahipalveluiden alue kerrostalokorttelin sijasta ja muu kiinteiston osa jaa puis-
toksi.

Omakoti- ja pientaloasutusta osoitetaan Asemantien pohjoispuolelle ja kerrostaloasumista
Ruutanantien varteen. Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella osoitetaan asuntoja noin
750 asukkaalle sovittaen rakentamista valtakunnallisesti merkittavaan kulttuurimaisemaan se-
ka Kirkkoharjun harjumaisemaan. Kiertoliittymén eteldpuolelle on osoitettu asumisen liséksi
myos liiketilaa. Kaava-alueen kaakkoiskulmaan on sijoitettu varaus lampdélaitokselle.

Asemantien pohjoispuolelle osoitetaan uusi Verhontien liittyma ja suljetaan Hillerintien liit-
tyma. Alueen sisélld kulkee Asemantien suuntainen jatkuva kevyen liikenteen yhteys asunto-
katuja ja ulkoilureitteja pitkin.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Sorolan osayleiskaavan toteuttamista koskeva sopimus on allekirjoitettu 18.12.1992 Sorolan
maatalousyhtymén osakkaiden ja Kangasalan kunnan valill4. Sopimuksen mukaan kunnallis-
tekniikan toteuttamisvastuu on maanomistajilla.

Niiden maanomistajien kanssa joille kaavasta seuraa kiinteistdjen arvon huomattava muutos
laaditaan sopimus asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamiseksi.

Kunta hankkii omistukseensa asemakaavan mukaiset katu- ja puistoalueet.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus



Kaava-alue sijoittuu Mantyverdjaan Asemantien molemmin puolin ja Ruutanantien I&nsipuo-
lelle. Maisemassa hallitsee Kirkkoharju, jonka pohjoisrinteen metsa- ja peltoalueille asema-
kaava sijoittuu. Metsdinen Kirkkoharju on keskustaajaman tarkeimpia virkistysalueita.
Suunnittelualue ulottuu myds pohjoisreunastaan Tursolan viljelyvainiolle, joka liittyy Turso-
lan-Sorolan valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuurimaisemaan.

Alue on padosin harjumetséd, peltoa tai puutarhamaista pientaloaluetta, jossa on eri-ik&isia ja
tyylisi& rakennuksia. Peltoja sekd erikokoisia metsikoité sisaltyy kaava-alueeseen. Tiet ovat
melko kapeita ja pensasaitoja on paljon.

Luonnonymparisto
Maaperaltéan alue on p&dosin hietaa, harjun rinteessé hiekkaa. Pohjavesialue ulottuu suurim-
malle osalle asemakaava-aluetta. Radonin esiintyminen on todennékadista.

Tursolan yleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu luontoselvitys, jonka mukaan asemakaavan
suunnittelualueella ei ole tarvetta aluevarauksiin luonnon monimuotoisuuden takia.

Hillerintiesta luoteeseen sijoittuvalla metsékaistaleella on lehtolaikku, joka on merkitty Soro-
lan osayleiskaavassakin suurelta osin l&hivirkistysalueeksi.

Kirkkoharju on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi harjualueeksi (Tampereen seutukaa-
valiitto 1990). Kirkkoharjulla on huomattavia maisema- ja luonnonarvoja sekd virkistysarvoja.
Harju on taajaman ja maaseudun kulttuurimaisemaan seka liikennevaylien maisema-alueeseen
ja osaksi myds vesimaisemaan liittyvd, ymparistostaén selvasti erottuva — ymparistodan hallit-
seva alue. Harjussa on n&htévissd muinaisrantoja, kulutustérmia ja tasanteita. Harjualueen
kasvillisuus on paéosin puolukka- ja mustikkatyypin kangasmetséd, monin paikoin on nédiden



harjuympéristdille tyypillisid muunnelmia. Paisterinteilld on kuivien lehtojen piirteita ja niill&
kasvavat harjuympadristén huomionarvoisimmat kasvilajit. Puusto on p&dosin vanhaa ménty-
valtaista sekametsad, varjorinteilld ja supissa puusto on kuusivaltaista. Lehtipuustoa kasvaa
paisterinteillda ryhmind sekd hajallaan. Harjumetsa toimii merkittdvéna ekologisena kaytédvana
sekd viheryhteytend. (Keskustan osayleiskaavan luontoselvitys vuodelta 2009, FCG Oy)

Rakennettu ymparistd
Kaava-alueella asuu téalla hetkelld n. 160 asukasta.

Ruutanantien linjausta on siirretty 1990 —luvulla lannemmaksi, aikaisemmin tie kulki Tavelan
lapi. Ruutanantieltd on ollut tieyhteys Noormarkkuun. Oheinen kartta on ote Pitdjankartasta
vuodelta 1915, jonka paalla on nékyvissa nykytilanteen kartta valkoisella ja sinisella.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristé RKY Tursola — Sorola ja Kirkko-
harjun n&kotorni sijoittuvat asemakaava-alueen reunaan ja l&heisyteen. Museoviraston verk-
kosivuilla alueesta kerrotaan kohteista mm. seuraavasti: "Kirkkoharjun pohjoispuolella levit-
taytyy Vesijarven rannalla viljelystasanko, jota el&voittavat pappilan, Sorolan kartanon ja Ta-
velan tilan talouskeskukset, puistokujanteet ja puutarhat. Sorolan kartanon kaksikerroksisessa
padrakennuksessa on seké klassistisia etté funktionalistisia piirteitd. Tavelan tilan pihapiiriin
kuuluu 1858 valmistuneen arkkitehtuuriltaan Liuksialaa muistuttavan paérakennuksen liséksi
Mummula ja talousrakennuksia vuosisadan vaihteesta. Kartanoiden lisaksi alueella ovat kirk-
koherran ja kappalaisen pappilat seké& Karttialan ja Saikun eli Noormarkun rakennusryhmat.

Sorolan kartano muodostui 1600-luvun keskivaiheilla kahdesta tilasta. Padrakennus rakennet-
tiin 1933-1935 (A. Erénen). Tavelan vanhan ratsutilan paérakennus valmistui 1858 ja nykyi-
sen koristeellisemman asunsa se sai 1890-luvulla.



Kangasalan kirkonkylélle, Vesijarven
ja ja Kirkkojérven véliselle kannaksel-
le 1931 valmistunut Kirkkoharjun
nakodtorni on Suomen ensimmainen, ja
Stadionin tornin ohella ainoa, funkis-
torni. Kirkkoharjun itapuolella levit-
taytyy edustava viljelytasanko, jota
halkovat Sorolan ja Tavelan kartanoi-
den koivukujat. Kartanoiden lisaksi
maisemakokonaisuuteen kuuluvat
pappilat sekd Karttialan ja Saikun ra-
kennusryhmat.”

Keltaisella Tursola-Sorolan viljelyalue ja
Kirkkoharjun nékétorni.

Maisemallisesti merkittdva Noormarkun tilakeskus sijaitsee peltoaukean keskelld. Raken-
nukset ovat pa&osin vaaleita ja punakattoisia, osa talousrakennuksista punamullan savyisié.

Maakunnallisesti arvokas Verhon huvila on alun perin suuren keittion ja huoneen késittanyt
rakennus. Se on rakennettu 1848 tai 1849 Ja rakennuksen paatyyn on Ilsatty vuonna 1893
Vaasan teollisuusnayttelyssa ollut
Vaasan pumpulitehtaan paviljonki.
Huvilan veranta ja raystaat ovat ri-
kasta lehtisahakoristelua. Erittéin
koristeellisen huvilarakennuksen
ymparistd on muuttunut voimak-
kaasti, sitd ympéaroi nykyaikaiset ri-
vi- ja omakotitalot. Rakennus on
erittain hyvin sailyttanyt ominais-
piirteensd. Pihapiirissa sijaitsee pu-
nainen saunarakennus. Rakennus on
inventoitu v. 1978.

Rakennetusta ymparistosta tehtiin selvitys Kangasalan kunnassa ennen asemakaavan laatimis-
ta luonnoksen nro 602 alueelta. Asemantien varren 1900-luvun alun pienet mokit tuovat alu-
eelle ajallista kerrostumaa (kuva alla). Vuoden 1952 rakennussuunnitelma on jaényt paéosin
toteutumatta Mantyverajén alueella. Nykyinen asutus on padosin ollut jo olemassa ennen tuon
suunnitelman laatimista. Omakotirakennuspaikoista monet on muodostettu jo 1930-luvulla.
1960-luvullakin muodostetuista rakennuspaikoista on osa ollut rakennettuja jo vanhastaan.

Asemantien varressa on jallenrakennuskauden
omakotitaloja paéosin 1950-luvulta. Kaninkujalla
on 1940-luvulla rakennettu viehattdva omakoti-
alue, jossa talot ovat pienikokoisia.

Hillerintien ja Ruutanantien varren omakotiraken-
taminen on syntynyt eri vuosikymmenind ja on
ilmeeltdan melko sekavaa. Alueella on kaksi ma-
talaa rivitaloyhti6td 1970-luvun alusta. Kaava-
alueen eteldpuolelle ja& kunnan ensimméinen aluerakentamisena toteutettu elementtikerrosta-
loalue, joka on taitavasti sovitettu harjumaastoon.




Maanomistus
Maa-alue on péaosin yk-
sityisten omistama. Kun-
ta omistaa violetilla véar-
jatyt alueet.

Liikenne ‘ : '
Ruutanantie on maakuntakaavassa yhdystie. Asemantie on siirtynyt kunnalle. Kummankin
tien varressa kulkee erillinen kevyen liikenteen véyla. Nopeusrajoitus suunnittelualueen koh-
dalla Asemantielld on 50 km/h ja Ruutanantiella 60 km/h. Asuntoalueilla nopeuden tulisi olla
30 km/h. Uusi Vatialantien jatke kevent&a tulevaisuudessa Asemantien liikenneméaria.

Joukkoliikenne on minimipalvelutasoa Asemantielld, Ruutanantieti Pikonlinnaan on bussilii-
kenne hyvéé palvelutasoa. Linja-autoasemalle keskustaan on vain n. 2 km:n matka, Kangas-
alantien pysakit ovat lahempdand, mutta edellyttavat harjun yli kulkemista.

Ympariston hairiotekijat
Tiehallinnon meluputkimallissa vuodelta 2005 Ruutanantien 55 dB:n raja ulottuu 41-80 met-
rin padhdan ja Asemantien melu 1-40 metrin p&ahén.

3.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kirkkoharjun k&ytto- ja hoitosuunnitelma, 1996

Tursolan osayleiskaavan selvitykset, 2004 - 2005: Luonto- ja virkistys, liikenne, hulevedet,
rakennettu ymparisto

Kangasalan maaseutualueiden kulttuuriympéristoohjelma, 2004. Kangasalan kunta.
Pirkanmaan maisema-alueet ja kulttuuriymparistot. Pirkanmaan liitto, 2006.

Keskustan osayleiskaavan luontoselvitys. FCG Qy, 20009.



Maakuntakaavassa (2007) alue
on varattu taajama-alueeksi. Kaa-
va-alue sijoittuu pohjavesialueelle.

Kirkkoharju on osoitettu virkistys-
alueeksi, jota koskee myds valta-
kunnallisesti arvokkaan harjualu-
een merkinta.

Ruutanantie on yhdystie.

Tursolan yleiskaavassa (2007)
alue on varattu pddosin pientalo-
valtaiseen rakentamiseen. Valta-
kunnallisesti merkittdvan rakenne-
tun kulttuuriympadriston raja on
merkitty (ma-1). Violetilla katko-
viivalla on osoitettu maisematilaa
rajaava sailytettava tai luotava
reunavyohyke. Reunavyohyke
koostuu puista, pensaista ja raken-
nuksista.

| Sorolan osayleiskaavassa (1992)

on mééritelty suurimpaan osaan

kortteleita rakennusoikeus. Kaikki

< | korttelit on merkitty pientalo-,

- | omakaotitalo- tai kerrostalomerkin-

| nalla kerroskorkeuksineen. Verhon

huvilan tontilla on merkitty

. ympéristo séilytettavaksi. Yleisille
= | teille on varattu suoja-alueet.




Asemakaavat alueella ovat van-
hentuneita ja pohjoisosassa ei ole
lainkaan asemakaavaa. Rakennus-
suunnitelma on vuodelta 1952 ja
kaksi asemakaavaa Asemantien
pohjoispuolella vuosilta 1962 ja
1965 ja harjun puolella vuosilta
1952 ja 1967. Ruutanantien ase-
makaava on vuodelta 1996 (kartta
asemakaavayhdistelmésta).

Rakennussuunnitelmassa
asuintonteilla saa rakennuspaikasta
rakentamiseen kéayttaa 1/5 ja
lisdksi yksikerroksisen
rakennuksen ullakosta saa sisustaa
1/3 ullakon pinta-alasta
asuinhuoneiksi.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kunnan ja maanomistajan vélisessé yleiskaavan toteuttamisesta laaditussa sopimuksessa
kummankin osapuolen edellytettiin kaikin mahdollisin keinoin pyrkivén yleiskaavan toteutta-
miseen.

Asemakaavalla osoitetaan uusia kerrostalotontteja, omakotirakennuspaikkoja ja yhtiomuotoi-
sia pientaloja p&dosin osayleiskaavojen toteuttamiseksi. Asemakaavaa ei ole lainkaan osalla jo
tiivisti rakennettua aluetta (Kaninkuja ja nykyiset rivitalot). Asemakaavojen muutoksen tarve
johtuu my®ds voimassa olevien asemakaavojen vanhentuneisuudesta.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Kunnanhallitus on tehnyt paatoksen asemakaavan laatimisesta 26.3.2007 (nro 602). Asema-
kaavan kdynnistdmisestd on péatetty kaavan vireille tullessa 15.6.2010 (nro 655).

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset

Osallisia ovat

e Maanomistajat, asukkaat

¢ Alueen toiminnanharjoittajat

e Kunnan hallintokunnat (rakennusvalvonta, ympéristonsuojelu, yhdyskuntatekniikka, sosi-
aali- ja terveyskeskus, tilapalvelu, ymparistoterveydenhuolto, sivistyskeskus)

e Tampereen aluepelastuslaitos

e ELTEL networks Oy, Vattenfall Verkko, Kangasalan lampd, Kangasalan Vesi -liikelaitos

e Viranomaiset (Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus, Pirkanmaan maakun-
tamuseo)



Vireille tulo
Vireille tulosta on ilmoitettu Kangasalan sanomissa 12.6.2007 (nro 602) ja valmisteluvaiheen
kuulemisen yhteydessa (nro 655).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos nro 602

Ennen Méntyverdjin pohjoisosan alueen suunnittelun kdynnistamisté alueella jérjestettiin
kiertokévely vuonna 2007, jonka yhteydessa kuultiin osallisten mielipiteita ja tavoitteita alu-
een suunnittelulle. Toiveista kirjattiin mm. ettd rakentaminen on matalaa, harjuun tulisi olla
reitti hiihtden, metsan séilyminen Minkinreitin (kaavassa Hanna Saikun tie) peltoalueen eteld-
puolella, Vesijarven tulisi ndkyd Karpanpolulta (kaavassa Hakoistentie), Kérpanpolun ja Hil-
lerintien risteyksissa Asemantielle ndkyvyys on erittdin huono, Minkinreitin varren rivitalojen
reunassa kasvavien isojen puiden toivotaan sdilyvan.

Kaavoituksen kdynnistyessa saatiin mielipidetti koskien nykyistd kaava-aluetta.

1. Virpi Riikonen toivoo Hakoistenpuiston nimen nékyvén alueella. Nyt rivitaloyhtioll4 on
Minkinreitti osoitteena, joka ei ole selked. Nimien Hakoistenpuisto, Hakoistenpolku ja Ai-
ranpolku halutaan esiintyvan rivitaloyhtioilla.

2. Marja Rinne ja Pasi Rantanen Asemantieltd, 1:122, eivét suostu vaihtamaan Asemantien
liittym@&d tontin taakse. Talon takapuolelle ei haluta vilkasliikenteista tietd makuuhuonei-
den sijaitessa sielld. Leikkipuisto uudella alueella olisi mukava. Harju on perheen laajassa
kaytdssa ja sen toivotaan séilyvan sellaisenaan.

3. Elli Tamminen Asemantien ja Kéarpénpolun risteyksestd, 1:32, toivoo, ettd tontti ja raken-
nukset sdilyvat. Kérpanpolulta on huono ndkyvyys Asemantielle, mika ilmeni Ruutanan-
tien risteyksen siirtdmisen jalkeen. Pensasaitaa ja puita ei saa vaatia kaadettavaksi vaan
ongelma on ratkaistava muulla tavoin, esimerkiksi peililld. My6s nopeusrajoitus voisi olla
40 km/h télla kohdin.

4. Klaus af Ursin Verhon huvilasta, 1:40 haluavat suojella rakennuksen ja sen 1&hiympéris-
ton. He pitavat lahtokohtana vanhassa asemakaavassa ollutta rakennusoikeutta. Uutta ra-
kennuskantaa voisi sijoittaa Rusakonraittia ja Minkinreittid vasten oleville tontin osille
seka tilan eteldkarkeen siten, ettd rakennukset muodostaisivat ikdan kuin VVerhon huvilan
pihapiirid. Ndkyma Vesijérvelle tulisi ottaa huomioon idén puolen peltoa kaavoitettaessa.
Erillisia tontteja ei erotettaisi, jolloin yhtiomuotoisena kokonaisuus séilyisi paremmin.
Rakennukset voisivat olla punamultaisia, ehka kaksikerroksisia aitatyyppisia taloja.

Yleis6tilaisuus jarjestettiin Tursolan péivékodilla 8.1.2008. Valmisteluaineiston néhtéavilla
olon aikana 7.1. - 5.2.2008 saatiin seuraavia lausuntoja ja mielipiteitd koskien nykyist4 kaava-
aluetta:

Tiehallinnon Hameen tiepiiri lausuu, ettd Asemantien kaavamerkinta on syytd muuttaa tassé
kaavamuutoksessa kokonaan kaduksi, koska se on jo hallinnollisesti muuttunut kunnan ka-
duksi. My6s maantie 3400 (Ruutanantie) muuttuu kaavoituksen my6té kaduksi (MRL 83 § 4
mom). Ruutanantietd ei kuitenkaan tarvitse rajata mukaan tdhén kaavaan, koska kaava ei ulotu
tien toiselle puolelle.

Ruutanantien teoreettinen 55 dB:n melualue (litkennemé&érén, raskaan liikenteen osuuteen ja
nopeusrajoitukseen perustuva melutarkastelu) ulottuu tien reunasta 40-80 metrin padhdan. Jos
tarvitaan erillisid meluesteitd, kuuluu niiden rakentaminen alueen maankayton toteuttajalle.
Maiseman vuoksi erillisid meluesteitd pitd4 kuitenkin valttaa varsinkin talla alueella.



Pirkanmaan ymparistokeskus (saap. 5.3.2008) lausuu, etti asemakaavaa on valmisteltu oi-
keusvaikutteisten Sorolan ja Tursolan osayleiskaavojen mukaisesti. Suunnittelualue on valta-
kunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympéristod, mika asettaa lahtékohdaksi maise-
mallisten arvojen huomioon ottamisen uudisrakentamisen sijoittamisessa. Kaavoitettava alue
sijaitsee merkittavien tieyhteyksien vélittdmassa laheisyydessd, ja melukysymys tuleekin rat-
kaista asemakaavassa. Tehtyjen selvitysten tulee osoittaa, etta riittdvd meluntorjunta on kaa-
van mukaisena toteutettavissa siten, ettd asemakaavalle asetettavat vaatimukset alueen terveel-
lisyydesta ja viihtyisyydesté tulevat turvatuiksi. Kaavaehdotukseen tulee liittda tata koskevat
yksityiskohtaiset melunhallintaa koskevat mééraykset.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain rauhoit-
tamia kiinteitd muinaisjadnnoksid, joten museolla ei ole niiltd osin huomautettavaa hankkees-
ta. Alue sijoittuu Tursolan-Sorolan valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriym-
péristoon, sen lounaisreunalle, Noormarkun tilakeskuksen I&hituntumaan. Alueen kulttuurihis-
torialliset arvot nousevat esiin edustavana viljelytasankona, jota elavoittavat Sorolan ja Tave-
lan kartanoiden koivukujat. Kartanopihojen lisaksi alueen rakennushistoriallisia arvoja ilmen-
tavat kirkkoherran ja kappalaisen pappilat sekd Karttialan ja Noormarkun rakennusryhmat.
Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaan ndiden kulttuurihistoriallisten arvojen
sdilyttdmiseen tulee kiinnitt44 erityistd huomiota. Valtakunnallisesti arvokkaan alueen rajaus
tulee merkitd asemakaavakartalle asianmukaisella tavalla.

Kaava-alueen rakennuskanta on monimuotoista eikd leimallisesti yhtendista ilmetta synny.
Alueelta on kuitenkin rajattavissa muutama kokonaisuus, joista yhtend esimerkkind Aseman-
tien varren jallenrakennuskauden talojen muodostama alue. Uudisrakentamisella jatketaan tata
kokonaisuutta kortteleissa 151 ja 152. Tienvarren yhtendisen ilmeen séilyttdmiseksi tulisi kaa-
vassa olla tarkempia rakentamista ohjaavia maarayksia. Myds Kaninkujan varteen syntyy mie-
lenkiintoinen kokonaisuus. Kaninkujan paéosin jalleenrakennuskaudella syntynyt ymparisto
on intiimin pienimittakaavainen ja sille oman luonteensa antavat kapean tien lisédksi pihojen
vanhat mannyt ja koivut. Tatd vehreiden puutarhatonttien ympérist6é ja sen mittakaavaa tulisi
vaalia esittdmalld kaavalla kortteliin 153 ja 155 tarkempia méérayksié alueen ominaispiirtei-
den vaalimisesta.

Kortteleissa 90 ja 93 olevista 1900-luvun alkupuolen rakennuksista ei kaava-aineistossa ole
mitaan tietoa. Kaavan perusselvityksié tuleekin taydentdd tdmén rakennuskannan osalta sa-
malla tdydentden myos alueen rakennetun maiseman yleiskuvausta kaavan vaikutusten luotet-
tavaksi arvioimiseksi ja mahdollisten suojelutavoitteiden maarittelemiseksi.

Verhon huvila edustaa harvinaisen hienosti sailynytta nikkarihenkista rakennustyylid ja sijait-
see maisemallisesti mielenkiintoisesti kaavoitettavan alueen keskelld. Lounaisreunan vankka
kuusikko ja sen l&pi kulkeva kapea tie saavat kontrastin Ruutanantielle avautuvasta avoimesta
maisematilasta. Kumpikin luonteenomainen piirre tulisi mahdollisuuksien mukaan sailytta.
Hanna Saikuntien varteen suunniteltu uudisrakentaminen tulisi huolellisesti sovittaa pihamil-
JoOseen mittakaavan ja sijaintinsa puolesta. Vanha péaarakennus sijaitsee uudisrakentamisalu-
etta alemmalla tasolla, joten esitetyt kaksikerroksiset rakennusmassat tulevat saattamaan péa-
rakennuksen varsin alisteiseen asemaan. Rakentamisen volyymia pitéisikin harkita viel&. Esi-
tettyd sr-13 madraysta tulisi selkeyttdd vield maininnalla rakennusta ei saa purkaa. Pihapiirid
koskevassa /s madrayksessa tulisi mainita alueella mahdollisesti olevat historialliset rakenteet
ja korostaa pihan yleisilmeen, kuten vanhan puuston, séilyttamista.

Verhon itdpuolelle asettuva uudisrakentaminen sulkee maiseman Ruutanantien suuntaan. T4s-
sé kohtaa uudisrakentamisen sijoittamista tulisi harkita uudelleen. Kaiken kaikkiaan Ruu-
tananantien varren rakentamiselle asetetaan laadullisesti korkeat tavoitteet alueen maisemalli-
sen aseman vuoksi. Rakentamisen tapaa tulisikin ohjata kaavamaarayksin hallitun kokonai-
suuden aikaansaamiseksi.

Tampereen aluepelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavaan. Aluepelastuslai-

toksen toimintavalmius asemakaava-alueelle on riittdva suhteessa kaavoitettavan toiminnan
riskeihin.
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Kangasalan La&mpd Oy lausuu, ettd heiddn maakaasuputkensa sijaitsee kaava-alueella liittee-
nd olevasta asemapiirustuksesta ilmenevalla tavalla. Kaasuputken etéisyys rakennuksista tulee
olla va@hintaan kaksi metrid. Ainakin Hakoistentien ja Ruutanantien vélisen alueen energia-
huolto on tarkoitus hoitaa kiinteistokohtaisella maakaasulammitykselld. Téstéd syysta kaavassa
tulisi varata maakaasuverkostoa varten johtoreitti.

Vattenfall Verkko Oy pyytad lausunnossaan varaamaan suunnitellulle kaava-alueelle viisi
EN —aluetta puistomuuntamoiden sijoittamista varten liitekartan mukaisille paikoille tai niiden
valittomaan laheisyyteen. Hakoistenpuisto ja Vainiometsé ovat korvaavia sijoituspaikkoja ny-
kyisille pylvdsmuuntamoille, muut ovat uusia.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee 2 pylvdsmuuntamoa, 20 kV —ilmajohtoja seka 0,4 kV —
ilmajohtoja ja —maakaapeleita liitekartan mukaisesti. Pyydet&én kiinnittdméaén erityista huo-
miota korttelien 94 ja 95 halki kulkevaan 20 kV —ilmajohtoon. Johtoalueen varaaminen ei ole
valttdmatonta johdon idn vuoksi. Rakennuksissa tulee kuitenkin huomioida 7 m vahim-
maisetdisyysvaatimus linjan keskikohdasta sekd 15 m etdisyysvaatimukset Hakoisen ja Tako-
lan pylvdsmuuntamoista.

Mahdollisista ylimaaraisista johtomuutoksista aiheutuvat lisakustannukset laskutetaan tyon ti-
laajalta. Rakentamisesta aiheutuvat kustannukset ja aikataulu on sovittava tapauskohtaisesti
ennen tyon aloitusta (maastokatselmus, tarjous-/tilausmenettely).

Y mpéristoterveydenhuolto toteaa, ettd kaavaméarayksissa on huomioitu radonin ja orsivesi-
en esiintyminen alueella. Kaavamaarayksilla kielletdan kaikki pohjaveden laatua ja maaréé
heikentévéat toimenpiteet. Liséksi méa&rayksilla annetaan rakennusohjeita niin, etteivat valtio-
neuvoston meluohjearvot rakennuksen sisatiloissa ylity. Ei huomauttamista.

Sosiaalikeskus esittdd seuraavaa: Alueelle on mahdollista rakentaa noin 130 asuntoa, josta
noin 65 sijoittuu omakotitaloihin, muut rivitaloihin. Arviomme mukaan tulevien uusien per-
heiden alle kouluikaisten lasten maara tulee olemaan suuri. Vaeston kasvu alueella pystytdan
hoitamaan nykyisilla paivahoidon resursseilla olettaen, ettd alue rakentuu pidemmalla aikavé-
lilld. Kuitenkin Kortekankaan alueen tuleva kasvu tulee huomioida jatkossa péivéhoitotilojen
suunnittelussa ja riittdvén suuren paivakotitontin varaamisessa, koska paivéahoidon mitoitus ei
tassé vaiheessa tule endd riittdmadn. Muiden perusturvan palvelujen osalta mahdollisesti li-
sddntyviin tarpeisiin vastataan nykyisilla palveluilla, tarvittaessa lisatdén henkilostod esim.
vanhusten kotihoitoon.

Y hdyskuntatekniikan mielipiteitd kaavasta:

Olemassa oleville vesihuoltolinjoille pitad laittaa varaukset korttelissa 95 ja korttelissa 155
Lumikontien viereisella tontilla. Uusi vesihuoltolinjavaraus tarvitaan korttelista 94 korttelissa
95 olevalle nykyiselle vesihuoltolinjalle. Vesihuoltolinjojen l&heisyyteen ei saa laittaa raken-
nusalaa alle 3 m pd&han linjasta.

Verhontieltd Lumikonpuistoon menevé pp/t-tie voidaan laittaa kaduksi, katualueen leveys 7
m. Talléin litkenndinti on selvaa, eikéa tarvitse erikseen merkitéa, ettd "tonteille kulku sallittu”.
Lumikonpuistoon menevé nykyinen vesihuoltoyhteys voi olla polku- tai puistoyhteys, jotta ei
tarvitse rakentaa véylaa.

On tarke&d, etté kaikissa puistoissa on pintavesien kasittelymahdollisuus.

Noormarkun puistoon pitd4 mahtua riittdvan iso leikkipuisto, josta tulee alueen keskeinen
leikkipaikka. Hakoistenpuiston leikkipuisto ja& pois kdytosta ed. mainitun puiston valmistut-
tua. Puistojen luonne taytyy vield tarkentaa kaavamerkintéihin.

Hakoistentien ja Hanna Saikuntien kapeaan kulmaukseen pitaa lisatd ndkemaétilaa.
Hakoistentie valilld Hanna Saikuntie — Rusakonraitti: saako katualueen kymmeneen metriin,
niin saadaan isompi tie korttelille 95 ja nykyiselle Rusakonraitin rivitaloille. T&ll6in saadaan
pidettya itse Rusakonraitti pienend tiend niin, etté ei tule houkutusta mennd raitin sisélla ole-
van kevyen liikenteen yhteyden lapi.
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Korttelin 151 ja 152 valissa oleva kevyen liikenteen yhteys voi olla polku, koska Noormar-
kuntieltd ja Verhontieltd rakennetaan kunnon kevyen liikenteen yhteydet Asemantielle.

Ympéristonsuojelu lausuu, ettd hulevesien kasittelyyn ja johtamiseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota asutuksen tiivistyessd. Alueen maaperé on hietaa, mutta alue on alavaa eika vesien
johtumista néin ollen tapahdu luontaisesti. Muutoin ei ole huomautettavaa.

Rakennuslautakunta ilmoittaa lausuntonaan, ettd se puoltaa asemakaavaluonnoksen edelleen
kehittamista valituista lahtokohdista.

Teija, Reijo ja Ville Lehto, Hillerintie 3, toivovat, ettd Lumikonpuiston reuna jaa auki Hanna
Saikuntielle. Uudet tiennimet paremmat kuin nykyiset eldimiin viittaavat. Lumikonpuisto on
hyva nimi. Tonttiin rajoittuva uusi lapikulku Lumikonpuistoon on ok, se ei saa kuitenkaan olla
lilan leved. Hillerintien p&éssé oleva ransistynyt autiotalo on ruma ja se olisi hyva purkaa.

Kirsi Lehtonen, Hillerintie 5, pitdd kdvelytien rakentamista Hillerintien ja Lumikonpuiston
valille turhana, koska sille ei olisi paljoa k&yttod. Hillerintielt4 se ei kuitenkaan jatku mihin-
kaan. Sen sijaan voitaisiin parantaa Asemantien ylityskohtia. Harjuun ja keskustaan kulku tu-
lisi turvallisemmaksi. Automadrd Asemantielld on kasvanut. Jos k&velytie rakennetaan, sen tu-
lisi olla kapea polku. Tontin hyvikuntoinen varasto tulee aivan tiehen kiinni.

Toni Lansipuro, Vainiometsédntie 34, kirjoittaa, ettd kauppa tai kioski olisi hyva saada (Siwan
siirtdminen?). Alikulkua kannattaisi selvittdd rakentamattomalle Asemantien osalle, siihen tu-
lee pyoréilijoiden sumppu. Kaiken kaikkiaan hyvalta nayttaa.

Klaus ja Anneli af Ursin, Verhon tila, toteavat, ettd luonnos on tilan suhteen sen suuntainen,
kuin on keskusteltu. Toivovat kuitenkin seuraavia muutoksia. 1)Tilan pohjoislaidan rakennus-
ala tulisi rakennusten sijoituksen kannalta olla levedmpi. Nykyinen punamultamaalinen sauna
on mahdollisesti tarkoitus laajentaa pienasumiskayttoon, silla padrakennus ei anna siihen
muuta mahdollisuutta kuin siipirakennuksen laajennus. Rakennusoikeutta tulisi nin ollen li-
sétd, ettd pohjoisreunalla 150 m2:iin, josta 50 asumiskayttoon. Lounaisreunan rakennusoike-
uksia maariteltaessa tulisi harkita talousrakennusoikeuden lisdamisté, ottaen huomioon, etta
asuntojen madra voi olla rakennuksissa suurempi (ehké 6-8 kpl n. 100 m2 asuntoja). 2) Ehdot-
toman tarkeénd pidetd&n Verhon ja Ruutanantien vélisen pellon rakennusmassan sijoittamista
niin, ettd Verhon etupiha ja miljo6 ovat nhtavissa Ruutanantielts. Kaavaméaérayksissa on
otettava huomioon Verhon kulttuurimiljootd koskevat vaatimukset myds tata suunniteltaessa
eli Verhon piha-alue tulee ottaa huomioon lopullisessa rakennus- ja liikennesuunnittelussa.

Urpo Mikkonen, 1:76, haluaa tarkentaa tontin vélirajan paikkaa. Korttelin 155 Lumikontien
kaantopaikan kulmassa olevan tontin kerrosneliometrimééra puuttuu? Eikos Hillerintien liit-
tymaa voisi sulkea Asemantielle? Miksi korttelin 154 pohjoispééan tontit ovat niin valtavia?
Kaninkuja 5, 1:224, onko kivitalo? Korttelin 155 Lumikontien ja Kaninkujan risteys, raken-
nusalueen raja pois putkien p&élta, vai siirretddnko putkia? Miksi puiston l&pi menevat kevyen
lilkenteen vaylat ovat niin kapeita, esim. Lumikontien jatke?

Jyri ja Kirsi Vesa, 1:225, eivat hyvéksy esitettyd tonttinsa 1:225 jakoa. Ko. jako on tehty hei-
t& kuulematta ja on vailla perusteita.

Asemakaavaluonnos nro 655

Valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla kaavoituksessa 23.8.-21.9.2010. Yleisotilaisuus jarjes-
tettiin 23.8.2011 Lukiolla.
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Mielipiteet

Mielipiteitd valmisteluaineistosta saatiin runsaasti ja Pro Kirkkoharju —adressi kerasi lukuisia
allekirjoituksia. Mielipiteissa tuotiin esiin seuraavia ndkokohtia: Kirkkoharju on kaikkien kun-
talaisten ympdrivuotisessa ja monipuolisessa kdyttssé oleva keskeinen ja tarked virkistys- ja
luontoalue. Maakunnallisesti merkittdvad harjualuetta kayttdvat hiihtajat, suunnistajat, lenk-
keilijat, maastopyoréilijat, koululaiset, ratsastajat, marjastajat, sienestdjat. Metsdympariston
terveysvaikutukset menetettdisiin. Luontoselvitys vaatii paivittdmista.

Kerrostalot rikkoisivat laajaa harjukokonaisuutta ja pilaisivat upean ja korvaamattoman Kirk-
koharjun. Harjua ei saa pienentdd, se on supistumassa muutoinkin.. Pohjoisrinteelle ei saa
osoittaa rakentamista, kulku harjulle vaikeutuisi. Liikenne lisdéntyisi liikaa kapealla Aseman-
tielld.

Lausunnot

Rakennus- ja ymparistolautakunta 29.9.2010 lausuu, ettd se puoltaa asemakaavamuutoksen
edelleen kehittdmistd siten, ettd korttelin 96 tonttien tulee olla kapeammalla vyohykkeelld, jo-
ta rakennukset eivét ulotu rinteessd niin ylés harjuun vaan rakentaminen jaisi lahemméksi
Asemantien vartta. Ajoneuvoliittymien lukumaarad Asemantieltd olisi hyvé rajoittaa.

Y hdyskuntatekniikka 26.10.2010 lausuu, etté liittymien kohdat Asemantielle pitd4 maarittad
sopiviin kohtiin ja kuinka monesta kohdasta Asemantielle liitytd&n. Saadaanko kulkeminen
pp/t —tien ylapuolisille tonteille turvalliseksi? Alueen siséinen vayla tulisi olla tonttia.

Tilapalvelu 1.10.2010 lausuu YS tontista, ettd paivékodin rakentaminen tontille ei ole mah-
dollista, koska péivahoito on varhaiskasvatusta eli opetustoimintaa. Tontin rakennusoikeuden
tulee olla 1500 krsm? joka mahdollistaa rinneratkaisun. Kevyen liikenteen vaylan linjaus pai-
vakodin tontin 14pi ei ole hyva ratkaisu.

Sivistyskeskus / Varhaiskasvatus (saap. 4.10.2010) esittavét, ett erillisten yksittaisten uusi-
en asuinalueiden vaikutus on pieni varhaiskasvatus- ja opetuspalveluihin. Vaiheittainen raken-
taminen pitkalla aikavalilla helpottaa palveluiden jéarjestdmista ja riittamista. Erillisten yksit-
taisten alueiden rakentuminen lahekkain ja samanaikaisesti vaikeuttaa koulutilojen riittdmisté
sekd varhaiskasvatuspalvelujen jarjestdmisté lahipalveluna. Asuinalueiden suunnittelussa tuli-
si huolehtia julkisen liikenteen mahdollisuus seka turvallisen koulumatkan jarjestyminen.
Lapsiperheille suunnatuilla asuinalueilla tulisi suunnitella myos leikkipuistomahdollisuus.

Kangasalan Vesi —liikelaitos (saap. 1.10.2010) lausuu, ettd asemakaavaa laadittaessa tulee
kiinnittdd huomiota siihen, ettd alueen jatevesivieméardinti voidaan jarjestad viettoviemarein.
Kaavaan tulee tehd& varaus rakennettavia maanalaisia johtoja varten, miel. 4m+4m, jotta alu-
een rakentaminen ja tulevaisuudessa johtojen huolto, korjaus ja muut mahdolliset toimenpiteet
voidaan tehda ilman viivytyksié ja erityisié jarjestelyja.

Tampereen aluepelastuslaitos (saap. 14.9.2010) toteaa, ettd Tampereen aluepelastuslaitok-
sen toimintavalmius on riittdvé suhteessa kaavoitettavan toiminnan riskeihin. Aluepelastuslai-
toksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen valmisteluaineistoon.

Kangasalan Lamp6 Oy (saap. 27.9.2010) lausuu, ettd kaavan jatkovalmisteluissa kaava-
alueelle tulee varata noin 1500 m2 ET-alue lampdlaitoksen rakentamista varten. Kaava-aluetta
tulisi laajentaa pohjoiseen niin, ettd ET-alue voitaisiin sijoittaa pohjavesialueen ulkopuolelle.

Vattenfall Verkko Oy (saap. 29.9.2010) pyytda varaamaan kaava-alueelle EN -alueen puis-
tomuuntamon sijoittamista varten. Varattavan alueen tulisi olla kooltaan n. 10 m x 10 m. V&-
himmaisetdisyydet puistomuuntamosta l&himpiin julkisiin rakennuksiin tulee olla 15 m ja
muihin rakennuksiin 5 m. Kaavoitettavalla alueella sijaitsee pienjanniteilmajohto (liitekartta).
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Nykyisille rakenteille ei ole tarkoituksenmukaista varata kaavaan johtoalueita, mutta ylimaa-
réisista johtomuutoksista aiheutuvat lisdkustannukset laskutetaan tyon tilaajalta.

Yleisotilaisuus jarjestettiin 24.5.2011, jossa oli esilla uusi vaihtoehtoinen luonnos Sorolan
osayleiskaavan toteuttamiseksi.

Lausunnot ja mielipiteet on otettu huomioon téta laajaa asemakaavaluonnosta valmisteltaessa.

Viranomaisyhteistyo
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on jarjestetty asemakaavan aloitusvaiheessa
25.10.2011. Neuvottelussa hyvaksyttiin asemakaavan laatiminen yleiskaavasta poiketen. Vi-
ranomaisneuvottelu jarjestetddn myos ehdotusvaiheessa, mikali se katsotaan tarpeelliseksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaavamuutoksen tavoitteena on alueen osoittaminen p&éosin asumiseen maakuntakaavan ja
yleiskaavojen aluevarausten mukaisesti. Erityisesti on tarkasteltu vaikutuksia valtakunnallises-
ti arvokkaaseen Tursolan — Sorolan kulttuuriympdaristoon sekd ndkymiin Ruutanantieltd. Ta-
voitteena on ollut myés mm. Verhon alueen sdilyminen ja liittymien poistaminen Asemantiel-
ta.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Tavoitteeksi tuli Sorolan osayleiskaavan mukaisen kerrostalokorttelin rakennusoikeuden siir-
tdminen muihin osayleiskaavan toteutumattomiin kortteleihin, jotta rakentamisalue Kirkkohar-
jussa pienenisi.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja pa&atokset

e Asemakaavan suunnittelun aloituspaétés 26.3.2007 (nro 602) ja 15.6.2010 (nro 655)
Luonnos ollut aiemmin nahtévillg 7.1.-5.2.2008 (nro 602) ja 23.8.-21.9.2010 (nro 655)
Luonnos néhtavilla
Asemakaavaehdotuksen késittely kaavoituslautakunnassa
Asemakaavaehdotus nahtavilla

Asemakaavan hyvéksyminen valtuustossa.

s

Ruutanantien varren omakotitaloja.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus
Asemakaava-alueella asuu talla hetkella n. 150 ihmista.

Alue mitoitetaan noin 750 uudelle asukkaalle. Laskelmassa on kéytetty kerrostalo- ja pienta-
loasumisessa asumisvaljyytena 50 k-m?henkild ja 3,3 henked / omakotitalo. Uusia omakotita-
loja asemakaava mahdollistaa rakennettavan 60 kpl.

Palvelut
Asemantien varressa lannessa sijaitsevat talla hetkel-
14 paivékoti ja | — Il -luokan koulutilat. Kaava-
alueelle osoitetaan paivakodille tontti. Mantyvera-
jassa toimii yksi paivittdistavarakauppa, muut palve-
lut sijaitsevat keskustassa noin 1 — 2 km etéisyydel-
I4. Kaavassa osoitetaan myymala- ja toimistotilaa
kerrostalokorttelin yhteyteen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavassa on tutkittu rakentamisen ilmettd nykyiseen rakennuskantaan seka erityisesti
valtakunnallisesti arvokkaaseen viljelymaisemaan ja harjumaisemaan nédhden. Verhon tontin
tdydennysrakentamisesta ja huvilan sdilyttdmisesta on annettu maarayksia, joilla rakentaminen
voidaan sopeuttaa ymparistoon. Alueen rakentamisen ilmettd ohjataan kaavamééarayksin ja ra-
kentamistapaohjein.

5.3 Aluevaraukset
Yleiskaavojen toteutuminen

Sorolan osayleiskaava
Asemantien varren toteutumattoman kerrostalotontin, kortteli 96, rakennusoikeus on siirretty
suurimmaksi osaksi muihin yleiskaavan kortteleihin, joiden tehokkuutta ja kerroskorkeuksia
on lisétty. Kortteliin on osoitettu pdivékotitontti ja muu alue jaa puistoksi voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Myds paivahoitoverkossa ja péivékotiyksikdiden koossa on tapahtu-
nut merkittdvid muutoksia yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen, minka vuoksi tilavaraus on siir-
retty yleiskaavan ALY — alueelta lannemmaksi, missé tilaa on valjemmin kdytettavissa.

Vaihtoehdossa A nykyiset omakotitalot Ruutanantien varressa séilyvat. Vaihtoehdossa B ker-
rostalorakentamista on sijoitettu myds Ruutanantien nykyisten omakotitalojen kohdalle.

Rakennusoikeudet on laskettu Sorolan osayleiskaavan mukaisesti niin, ettd talousrakennukset
sisaltyvat kerrosalaan. Kerroskorkeudet on merkitty suuressa osassa omakotitaloja I u 2/3 tai
11(2/3) mika suurin piirtein vastaa osayleiskaavan | %2 merkintaa.

Kaninkujan paan nykyiset omakotitontit on merkitty pa&osin nykyisen kiinteistérajan mukai-
sesti ja niille on laskettu suhteessa osayleiskaavan mukainen rakennusoikeus. Osayleiskaavas-
sa tontteihin on liitetty lisémaata ja ne on jaettu kahtia.

Tursolan osayleiskaava

Osayleiskaavassa maératdédn maisematilaa rajaavasta sailytettava tai luotava reunavyohyk-
keestd. Reunavydhyke koostuu puista, pensaista ja rakennuksista. Asemakaavassa tdma reu-
navyohyke on muodostettu uusista tonteista, suojelumerkinnasta ja istutettavasta alueesta.
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Korttelialueet
Uutta kerrostalorakentamista osoitetaan harjun pohjoisrinteelle yhteensé 18 100 k-m”. Vaihto-
ehdossa B kerrostalorakentamista on sijoitettu myds Ruutanantien nykyisten omakotitalojen
kohdalle, jolloin uusien kerrostalojen kerrosala on yhteensd 21 500 k-m” Kerrostalot ovat
korkeudeltaan kolmesta seitseméaan ja niiden julkisivumateriaaliksi on méaratty vérillinen
rappaus.

Asemantien pohjoispuolellakin on muutettu Sorolan osayleiskaavan mukaisia kerrosaloja pie-
nentdmélld omakotitontteja. Kaava-alueelle on osoitettu enintdén kaksikerroksisten omakotita-
lojen kortteleita, joissa tonttikoko vaihtelee n. 613 - 1272 m*n valill4. Yksikerroksisia ja osin
kaksikerroksisia pientaloja voi rakentaa Ruutanantien varteen. Olemassa olevilla tonteilla ra-
kennusoikeudet on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan nédhden lukuna tehokkuusluvun
sijasta.

Julkisivumateriaaleista, katon vérista ja kerroskorkeuksista on annettu méérayksié kortteleissa.
Myo6s maiseman huomioon ottamisesta, melulta suojautumisesta, pohjaveden suojelusta ja ra-
donista on annettu maardyksid. Autopaikoista ei ole asemakaavassa annettu méaérayksia, ne to-
teutetaan rakennusjarjestyksen mukaan.

Paivakodin tontti sijoittuu Asemantien varteen, jonne on autoliikenteelld kulku Méantyvergjan-
tielta. Tontin koko on 5240 m? ja rakennusoikeutta on 2000 k-m® Ruutanantien kiertoliitty-
man eteldpuoliselle korttelialueelle on osoitettu myymélatilaa 400 k-m? ja tdmén lisdksi mah-
dollisuus muuhun liike- ja toimistotilaan 960 k-m”. Tyétiloja, joista ei aiheudu haittaa asumi-
selle saa rakentaa kaikilla korttelialueilla.

PVLS ORIt JRIDIAHEMM  SOLu Ty L sokeiy |

Aluejulkisivu Ruutanantielle.

Muut alueet
Virkistysalueet
Kirkkoharjun kaava-alueeseen kuuluva osa on retkeily- ja ulkoilualuetta, jossa alueen harju-
maiseman ja harjuluonnon ominaispiirteet tulee sdilyttad. Aluetta tulee késitella Kirkkoharjun
hoito- ja kdyttosuunnitelman mukaisesti.

Noormarkun puistoon on merkitty tilaa leikkipaikalle, hulevesien kasittelylle ja mahdolliselle
latureitille. Ruutanantien ja Hakoistentien valinen puistoalue séilytetd&n avoimena niittyna
nakymien vuoksi. Tarkeimmat peltomaisemaa rajaavat metsanreunat on merkitty sailytetta-
viksi. Lumikonpuisto on merkitty puistometséaksi.

Liikenne ja reitit

Lumikontie jatkaa asuntokaduista ja puistoteistd muodostuvaa kavely- ja pyoréilyreittid Ase-
mantien pohjoispuolella. Asemantielle rakennetaan yksi uusi liittymé& Verhontien kohdalle ja
Hillerintien liittymé suljetaan. Hanna Saikun tie (nykyinen Minkinreitti) on katkaistu autolii-
kenteeltd jolloin sen, Kaninkujan ja Vesikonkujan liikenne ohjataan Asemantielle uuden Ver-
hontien kautta.

Né&kymdalueet Asemantien ja katujen risteyksissé on suunniteltu yhdyskuntatekniikan kanssa

yhteistydssé. Asemantien turvallisiin ylityksiin kavelijoille tulee kiinnitta4 erityistd huomiota.
Y lityspaikoiksi on suunniteltu uuden Verhontien liittyman ja Hakoistentien liittymén kohtia.

16



Paivakotitontin kohdalta nykyinen valaistu Kirkkoharjun yhdyslatu ja kdvelyreitti pitaa siirtdé
Méntyveréjéntien paasta alkavaksi.

Méntykujalta rakennetaan uutta katua keskustaan péin. Kéavely- ja pyoréily-yhteys rakenne-
taan tien padsta alas Ruutanantielle ja rinteen suuntaisesti jatkuu nykyinen véyla lukiolle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Pohjoisreunan vesihuoltoa varten varattu alue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi pelto-
alueeksi. Nykyiset kaasujohto-, vesi- ja viemérilinjat on tarkoitus siirtdd AL —korttelista ylei-
sen tien alueelle. Kaninkujan ja Lumikontien véliset vesi- ja viemérilinjat siirretddn Lumikon-
tien katualueelle.

Asemakaava-alueelta on varattu alueita sahkdmuuntamoille (et —merkintd) sek& Ruutanantien
varresta korttelialue mahdolliselle lampolaitokselle. Kerrostalokorttelien lammittdmista on
suunniteltu joko kaukolampdéputkilla Pikonkankaan laitokselta tai uudella laitoksella. LAmpo-
laitoksen ympadristovaikutuksia tutkitaan valmisteluvaiheessa. Ldmp0laitoksen rakentaminen
pohjavesialueella vaatii ymparistéluvan.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia on esitetty seuraavassa taulukossa, erityisesti mitd vaikutuksia on
asemakaavan poikkeamisella Sorolan yleiskaavasta.

Sorolan osayleiskaava | Mantyverdjan asemakaava

Vaikutukset Yhdyskuntarakenne tiivistyy kuntakeskuksen l&hella. Asemantien ja
rakennettuun Ruutanantien varsien taajamakuvat muuttuvat metsa- ja peltomai-
ymparistéon semasta rakennetuksi. Mantykujan ilme muuttuu voimakkaasti ka-

dun ja talojen rakentamisen myota.

Alueella olevat vanhat rakennukset sdilyvét osana uutta rakennetta.
Verhon huvila ja sen ympéristo séilyy, nakymét Ruutanantien suun-
nasta huvilalle estyvét jonkun verran riippuen uusien kortteleiden
toteutuksesta. Oleva asuinalue tiivistyy tonttijakojen toteutuessa.

Asemantien eteldpuolel- | Osayleiskaavaan verrattuna rakentamis-
le osoitetaan kerrostalo- | alueet véhenevat. Rakentamisen korkeus
rakentamista. ja tehokkuus kasvavat Ruutanantien
varressa.

Kiertoliittyman viereen rakentuu alueen
maamerkki. Uusi omakotiasutus on tii-
viimpaa osayleiskaavaan verrattuna.
Julkista rakentamista sijoittuu Aseman-
tien varteen.

Liikenne Asemantien suuntaiset kevyen liikenteen yhteydet Asemantien poh-
joispuolella paranevat. Asemantien ylitykset tulee rakentaa turvalli-
siksi. Nykyinen kavely- ja pyorailyreitti Ruutanantieltd Mantykujal-
le muuttuu eri paikkaan. Latureitti on mahdollista sijoittaa uudelle
Noormarkun puistoalueelle harjun ja peltoalueiden vélille.

Hakoistentien liikennemaara kasvaa pientaloyhtididen my6ta. Man-
tyverdjan liikenne vilkastuu péivékodin toteutuessa.

Autoliikenteen maara Autoliikenteen mééra kasvaa Mantyku-
kasvaa Mantykujalla. jalla myos korttelin 96 liikenteen vuoksi.
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| Hillerintien lilkennemaara vahenee.

Vaikutukset
luontoon ja luon-
nonymparistoon

Lehtolaikku Lumikonpuistossa jaa lahivirkistysalueeksi. Hulevesia
pyritadn alueella viivyttdmaan. Pinnoitetut alueet pidetddn mahdol-
lisimman pienind.

Alueen muutos metsésté asuinalueeksi
on merkittavin Kirkkoharjun koillisrin-
teella.

Pohjoisrinteen kerrostalokorttelin raken-
tamatta jattdminen sdilyttdd metsdaluetta
laajasti. Pdivakotitontti muuttaa nykyi-
sen metsén rakennetuksi.

Alueen muutos metsasta
kerrostaloalueeksi on
merkittdva Kirkkoharjun
koillis- ja pohjoisrinteel-
la

Rakentamisen vaikutusta ekologisiin
kaytéaviin kaava-alueen kaakkoiskulmas-
sa selvitetaan luonnosvaiheessa.

Y hdyskuntatalou-
delliset vaikutukset

Alue on edullisesti kdyttdon otettava. Alue sijoittuu 1&helle kunta-
keskusta ja tukee sen palveluiden kehittymista. Paivahoito- ja kou-
lutilojen tarvetta voidaan hallita paremmin, jos asukasmééran kasvu
toteutuu vaiheittain.

Rakentamista sijoittuu lahemmaéksi kes-
kustaa ja sen palveluita.

Elinolot ja sosiaali-
set vaikutukset

Asukkaat ovat tottuneet valjaén ja rauhalliseen asuinalueeseen, joka
on muuttunut vuosikymmenien ajan vain védhan. Uusi rakentaminen
muuttaa vanhojen asukkaiden tottumuksia.

Taydennysrakentaminen johtaa ajan myota palveluiden parantami-
seen ja vanhojen kiinteistjen arvon nousuun.

Alueen julkiset palvelut paranevat jos péivakoti toteutuu, mutta
péadosa kaupallisista palveluista sijaitsee keskustassa noin kahden
kilometrin etdisyydelld. Liikennema&rat lisadntyvat Asemantielld,
jonne rakennettu kevyen liikenteen vayld turvaa eri kdyttajaryhmien
turvallisen liikkumisen. Toisaalta Vatialantien jatkeen rakentaminen
vahentad lapikulkuliikennettd.

Ruutanantien varren ja
Mantykujan asukkaiden
ymparistd muuttuu
huomattavasti.

Ruutanantien varren ja Méntykujan
asukkaiden ympéristé muuttuu huomat-
tavasti. Rakentaminen on tehokkaampaa
kuin osayleiskaavassa.

Hillerintien alue rauhoittuu.

Lampdlaitoksen ympdristovaikutuksia
selvitetddn ennen ehdotusvaihetta.

Kulttuurivaikutuk-
set, maisema

Rakennetun alueen ja kulttuurimaiseman rajautuminen on ratkaistu
osayleiskaavoissa. Alueen laajentamisella pellon suuntaan pohjoi-
sessa ei ole merkittdvié vaikutuksia. Merkittdvampi vaikutus on
nykyisen asutuksen ja Ruutanantien valiin jadvén peltoaukean sekd
Ruutanantien varren rakentaminen.

Mahdollisia kielteisid vaikutuksia lievennetédén ohjaamalla raken-
nusten suunnittelua maisemaan sopivaksi ja ohjaamalla uuden reu-
navyohykkeen muodostamista ja vanhan sdilyttamist.

Kulttuurimaiseman raja | Rakennusmassat nousevat korkeammal-
muuttuu osin metsdises- | le harjumaisemassa Ruutanantieltd kat-
ta rajasta rakennusten | sottuna. Rakentamisen tapaa on huolelli-
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muodostamaksi reunak-
si. Suurin muutos nakyy
Ruutanantien varren
peltoalueen rakentues-
sa.

sesti sovitettu maisemaan ja harjun rin-
teeseen. Lampdlaitoksen maisemaan
sopivuus

5.5 Nimisto

Alueen uusi nimisto perustuu pa&osin nimistétoimikunnan esityksiin. Minkinreitti on merkitty

Hanna Saikun tieksi ja Karpanpolku Hakoistentieksi. Hanna Saikku aloitti kasvitarha- ja koti-
talouskoulun Noormarkussa vuonna 1917, mik& myéhemmin muuttui emantakouluksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alueen rakentamisen ohjaamiseksi laaditaan rakentamistapaohjeet, jotka hyvéksyy rakennus-

ja ympdristolautakunta.

e e R
e R

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Havainnekuva.

Rakentaminen on mahdollista kdynnist&a osalla alueesta v. 2013.
Vesihuollon ja katujen rakentamisen kustannusarvio on X euroa.

Toteuttamisesta sovitaan maanomistajien kanssa. Alueen uusien pdivahoito- ja koulutilojen

tarvetta voidaan hallita paremmin, jos asukasmaéran kasvu toteutuu vaiheittain.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutusta seurataan puisto- ja katusuunnitelmien yhteydessa seké rakennuslupavaiheessa.
Kirkkoharjun kulutuksen muutoksia ja Asemantien liikenteen turvallisuutta seurataan.

KANGASALA 15.11.2011
Suunnitteluarkkitehti Susanna Virjo
Kaavoitusarkkitehti Markku Lahtinen
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