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LUETTELO OHEISMATERIAALISTA JA TAUSTASELVITYKSISTA
Kehityssuunnitelma, As Oy Kangasalan Heikinhovi, Arkkitehtitoimisto Lahtinen, 5.4.2006.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on tullut vireille As. Oy Kangasalan Heikinhovin aloitteesta Heikin-
hovin kiinteistdjen osalta. Kangasalan Kiinteistopalvelu Oy on toimittanut kuntaan kirjeen
13.6.2006 kahden lisékerroksen ja pysakdintialueen rakentamisesta. Talo ja ulkoalueet on
tarkoitus saneerata. Aiheesta on laadittu kehityssuunnitelma.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia rakennuksen korottamista ja piha-alueiden
jarjestelyitd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 30.6.-15.8.2008.

Keskustan osayleiskaavan valmisteluaineisto on ollut nahtévilla 11.8.-9.9.2008 ja siitd on
saatu lausunnot ja mielipiteet. Tarpilan asemakaava kaava-alueen itdpuolella on hyvéksytty
valtuustossa ja siitd on valitettu hallinto-oikeuteen.

2.2 Asemakaava
Kaavalla muutetaan Kangasalantien ja Katajatien valisen alueen asemakaavaa vuodelta
1968, joka talla hetkella mahdollistaa kaksikerroksisen kerrostaloasumisen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen kuuluu p&d&osin maanomistajille. Kunnan toteutettavaksi tulee
osa Katajatien katua, jossa kulkee talla hetkell& sorapintainen kevyen liikenteen véyla. Kan-
gasalantiell& muutokset vaativat luvan tiehallinnolta. Kustannuksista sovitaan maankaytto-

sopimusten yhteydessa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Alue sijoittuu Kangasalantien varteen, Katajatien eteldpuolelle, Kirkkoharjun juureen. Mata-
lat kerrostalot ovat rakentuneet 1960-70 -luvuilla purettujen omakotitalojen paikalle Kan-
gasalantien varteen. Peippolan talo on néisté vield jéaljella. Korttelin hyvin eri tyyliset raken-
nukset sijaitsevat jyrkéssa rinteessa. Kaava-alueen etelépuolella on huoltoasema. Peippolan
talo on Tarpilan asemakaavassa merkitty purettavaksi kerrostalon rakentamisen vuoksi.

Luonnonympa-
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Maapera on hiek-
kaa. Kaava-alue
sijoittuu Kirkko-
harjun pohjavesi-
alueelle (11 1k.).

ris-

Maisemallisesti
alue sijoittuu Kirk-

: 3 = koharjun alarintee-
seen. Osalla tonteista on vanhaa harjupuustoa joka I||ttyy maisemallisesti harjuun. Kirkko-
harjun rinne on jyrkké alueen pohjoispuolella, pari polkua nousee talojen valista rinnetta
ylos.

Rakennettu ymparisto
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Alue sijoittuu ydinkeskustan laheisyyteen. Kavelyetdisyydella sijaitsevat tarkeimmat julkiset
ja kaupalliset palvelut. Maisemallisesti paikka sijoittuu harjun juureen nakyvélle paikalle.
Rinteessé olevat kerros- ja rivitalot ovat vaakalinjaisia ja p&éasiallisesti vaaleita julkisivuil-
taan. Korttelin rakennukset ovat kaikki eri vuosikymmenina syntyneet ja muodostavat epa-
yhtendisen kokonaisuuden. Itdpuolella on hyvéksytty asemakaavan muutos noin viisikerrok-
sisten vaaleiden kerrostalojen rakentamisesta.

Kaavamuutoksen kohteena oleva As. Oy Kangasalan Heikinhovin asuin- ja liikerakennus on
valmistunut v.1962. Talo on tunnettu myds Talvitien talona ja Etappigrillina ja se on toimi-
nut alueen kohtauspaikkana yhdessa huoltoaseman kanssa. Rakennus edustaa ajalleen tyypil-
listd rakentamistyylid mm. nauhaikkunoiden, materiaalien ja vaalean vérinsa osalta. Hah-
moltaan rakennus on linjakas ja suhteikas. Paadyt ovat vaaleaa tiilta, pagjulkisivussa on vaa-
lea levypinta. Osittain maanalaisessa pohjakerroksessa toimii talla hetkelld autokoulu, partu-
ri-kampaamo ja askarteluliike ja sinne sijoittuu myds asukkaiden yhteistiloja. Toisessa ker-
roksessa on 6 asuntoa.

As. Oy Rekidlanrinne on punatiilinen, aumakattoinen omakotitalo, joka rakennettiin 1980-
luvun alussa. Tontin alaosassa on iso autotalli johon kuljetaan Kangasalantieltd. As. Oy Ka-
tajatie 5 on rakennettu 1970-luvun alussa. Kolmikerroksinen lamellitalo, pihan puolella kak-
sikerroksinen, on istutettu rinteeseen. Asuntoja on 18 kpl. Julkisivu on vaalea, paadyt ovat
punatiiltd. Tontilla on autokatos Kangasalantien laidassa.

Liikenne ja johdot

Ajoneuvoyhteydet tonteille ovat nyt vain Kangasalantieltd. Heikinhovin edustalla on linja-
autopysakki, jonka kohdalla on myds liikkeiden paikoitusta ja ndiden valista kulkee kevyen
liikenteen véyla. Pysékki on tarkoitus siirtda tasta Tarpilan uusien talojen kohdalle, jolloin
kevyen liikenteen turvallisuus paranee.

Korttelin pohjoisreunassa Katajatien jatkeena kulkee p&éllystamaton kevyen liikenteen vay-
14, joka on nykyisessd asemakaavassa katualuetta. As Oy Harjunrinteen toinen ajoyhteys on
mahdollista jarjestda Tarpilan asemakaavan selostuksen mukaan Katajatien kautta katua jat-
kamalla. Katajatien rakentaminen edellyttdd 10-12 metrin levyista katualuetta.

Kangasalantien melualue ulottuu koko korttelin alueelle. Melualue 55 dB on 41-80 m Kan-
gasalantiesté (Tiehallinnon meluputkimalli v. 2006). Nopeusrajoitus on 40 km/h.

Kaukoldmpélinja kulkee korttelin pohjoispuolella ja keskeltd Heikinhovin tonttia alas. Kort-
telin eteldreunassa kulkee viemadri- ja vesijohtolinja.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessé omistuksessa. Nykyisessa kaavassa pienia suikaleita kiinteis-
toista ulottuu yleisen tien alueelle.

3.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaavassa paikka sijoittuu keskustatoimintojen alueelle. Oikeusvaikutuksettomassa
taajamien osayleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuinaluetta. Vireill& olevassa keskus-
tan osayleiskaavassa paikka sijoittuu kerrostalovaltaiselle asuntoalueelle, Katajatielle ja
Kangasalantielle on merkittykevyen liikenteen reitti. Alue on myés merkitty hule -
merkinndlld eli alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
hulevesien hallintaan. Keskustan osayleiskaavaa varten ollaan jatkamassa mm. hulevesisel-
vitystd ja tdydentdméssa rakennetun ympariston selvitysta.
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Alueella on voimassa v. 1968 laadittu asemakaava, jossa kortteliin on osoitettu kaksikerrok-
sista kerrostalorakentamista. Kortteli on yhta tonttia ja tehokkuusluku on 0,40. Rakennusala
on merkitty korttelin keskelle ja reunoilla on istutetavat alueet. Katualue ulottuu Katajatiell&
koko korttelin matkalle, talla hetkella se toimii kevyen Iiikgrltffn \\/éyléné.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
As. Oy Kangasalan Heikinhovilta on tullut anomus kaavamuutoksesta omistamiensa Kiin-
teistdjen osalta.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

e Maanomistajat

e Alueen asukkaat

e Alueen toiminnanharjoittajat

¢ Kunnan hallintokunnat (rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, yhdyskuntatekniikka, so-
siaali- ja terveyskeskus)
Tampereen aluepelastuslaitos
ELTEL Networks, Vattenfall, Kangasalan vesi -liikelaitos, Kangasalan 1amp6 Oy
e Viranomaiset (Hdmeen tiepiiri, Maakuntamuseo, Pirkanmaan ymparistokeskus)

Vireille tulo
Vireille tulosta on ilmoitettu 27.6.2008.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtévilla 30.6.-15.8.2008. Siité saatiin kaksi kom-
menttia:
Kalervo Mesiranta, 1:150, on huolissaan Katajatien kevyen liikenteen turvallisuudesta, jos
autorampeilta noustaan siihen. Maiseman kaunistuskaan tuskin tallainen olisi. Parempi olisi
maanalainen paikoitus rinteessé.
Jouko Oksjoki, As Oy Katajatie 60 hallituksen puheenjohtajana, 1:53, Kirjoittaa, ettd yhtiota
askarruttaa lisdantyva liikenne Katajatielld, nousu ja lasku Katajatielle, liikenneturvallisuus-
riskit ja yhtion pihasta ennestéén vaarallisen liikennginnin kasvaminen. Ongelma on merkit-
tava etenkin talviaikana.



Asemakaava nro 589

Viranomaisyhteisty6

Alueella ei ole sellaisia maakunnallisia tai valtakunnallisia intressejd, joiden takia kdynnis-
tdmisvaiheen viranomaisneuvottelu olisi ollut tarpeen.

Tiehallinto on ilmoittanut alustavasti, ettd kaavassa voidaan merkité kortteliraja kulkemaan
Kangasalantien varressa kiinteistorajoja pitkin ja ettd mahdolliset aitarakennelmat tiealueella
vaativat tiehallinnon luvan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on lisata rakentamistehokkuutta. Kangasalan nauhataajaman
alueella on tavoitteena yhdyskuntarakenteen tiivistaminen.

Heikinhovin tontin kehityssuunnitelmassa on tavoitteena rakennuksen korotus ja pysakdinti-
paikkojen rakentaminen. Tontille on sijoitettu 913 k-m2 lis&4. Kerroksia tulisi lis&a yksi ja
hieman vajaa ullakkokerros. Hissid ei rakennettaisi, sill4 ylimmassé kerroksessa olisi ainoas-
taan asuntojen toisia kerroksia. Pohjakerroksen liiketilojen on tarkoitus jaada paikoilleen.
Autopaikkoja on merkitty yhteensa 25 kpl. Liikkeiden edustalle Kangasalantien varteen on
merkitty tien suuntaisia paikkoja. Jyrkk&an rinteeseen sijoitettuun, kolmikerroksiseen ja
avoimeen paikoitusrakenteeseen kuljetaan alimpaan tasoon Kangasalantien puolelta, kes-
kimmadiseen ramppia pitkin ja ylimpéan tasoon Katajatielta.

Tavoitteena on turvata pohjavesi seka ohjata hulevedet hallitusti harjun rinnettd alas. Pysa-
kointitasojen rakentaminen Heikinhovin tontilla vahent&4 sadevettd imeyttdvad maata ja li-
s&& hulevesien maaraa.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Tarpilan koulun alueen asemakaavan muuttaminen ja kerrostalorakentaminen korttelin vie-
ressé vaikuttavat myds tdman kaavan ratkaisuihin.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

(0}
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtévilla 30.6.-15.8.2008
Asemakaavaluonnoksen késittely kaavoituslautakunnassa 5.5.2009
Valmisteluaineisto nahtévillg

Asemakaavaehdotuksen kasittely kaavoituslautakunnassa
Asemakaavaehdotus nahtavilla

Asemakaavan hyvaksyminen kaavoituslautakunnassa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus

Asukkaita on mahdollista tulla alueelle lisd4 n. 18 henked nykyisen 42 ihmisen liséksi. Kol-
meen liiketilaan voi sijoittua n. 8 tydntekijaa.

Nykyisen kaavan tehokkuusluku (0,4) on muutettu tonttikohtaisiksi merkinnodiksi suurim-
masta sallitusta kerrosalasta.

Pysakaintipaikkojen lukumaérd on merkitty asemakaavaan (1 ap/90 m2)
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Nékymé Kangasalantielta.

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaava-alue sijoittuu maisemassa ja taajamakuvassa nékyvélle paikalle. Heikinhovin jul-
kisivuista on annettu madrdyksid, joissa pyritdan sailyttdméaan julkisivun vaakalinjaisuus ja
vaalea vari. Suuren tehokkuuden takia rakennetaan pysakdinti moneen tasoon. Pysékainti-
tasojen aidat tulee rakentaa umpinaisiksi.

5.3 Aluevaraukset
Korttelialueet
Kaava-alue osoitetaan AL -merkinnélld asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.
Muut alueet
Yleisen tien aluetta kavennetaan niin, ettd korttelinraja kulkee kiinteistorajoja pitkin.

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Asukasméaara kasvaa ja yhdyskuntarakenne tiivistyy. Taajamakuva muuttuu Kangasalantien
varrella rakennuksen korottamisen mydté, samoin pysékoéintitason rakentaminen sorarintee-
seen muuttaa nakymid Kangasalantielle. Heikinhovin linjakas olemus menetetdan korotuk-
sen myoté. Lasitetut parvekkeet muuttavat julkisivun luonnetta huomattavasti. Kielteisia
vaikutuksia voidaan vahent&é rakennussuunnittelussa kaavamaaraykset huomioiden: vaalea
véri, vaakalinjaisuus ja alkuperéisen tyylin huomioiminen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Heikinhovin piha-alueen harjumainen ja luonnon-
tilainen maasto pienenee ja mantyja joudutaan kaa-
tamaan autopaikoituksen ja rampin tieltd. Pintavesia
imeyttava maan pinta-ala vahenee. Hulevesien suun- &
nitteluun tulee kiinnittad erityistd huomiota, silla -
maankayton tehostuessa yhteisvaikutukset Tarpilan
kanssa saattavat olla tuntuvia sek& pohjavesialueen
takia. Pysdkointikansien ja rampin kohdalla maata 2 SE R
muokataan voimakkaasti. Nakyma Katajatien kevyt vaylalta pihaan.

Muut vaikutukset
Liikenneturvallisuus Kangasalantien varressa paranee liikkeiden pysékdinnin jarjestelyjen
jalkeen. Katajatiell& kevyen liikenteen liikenneturvallisuus saattaa heiket riippuen liittyma-
ratkaisusta. Heikinhovin etupiha saneerauksen my¢6ta ehostuu. Parvekkeiden rakentaminen
parantaa asumisviihtyvyyttd nykyisiin asuntoihin verrattuna.

5.5 Ymparistdn hairidtekijat
Kangasalantieltd aiheutuu liikenteen melua.
Harjualueella tulee varautua radonin torjumiseen talojen rakenteissa.
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5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinndin varmistetaan rakennusten sopivuus ympéristoonsa. Rakentamistavasta on
annettu méaarayksia julkisivun ja yksityiskohtien osalta. Piha-alueista ja melusta on annettu
maarayksiéa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Poikkileikkaus ja Havainnekuva As Oy Kangasalan Heikinhovi Kehityssuunnitelma
(Arkkitehtitoimisto Lahtinen)
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Toteuttajia ovat padosin yksityinen maanomistaja. Osa katualuetta rakennetaan Katajatiella.
Kangasalantien varrella sovitaan tiehallinnon kanssa mahdollisista jarjestelyista.

6.3 Toteutuksen seuranta
Liikenneturvallisuuden huomioiminen Katajatien ja Kangasalantien liittymissa tulee suunni-
tella erityisen huolellisesti. Myds Kirkkoharjun rinteesta valuvat hulevedet tulee ohjata halli-
tusti alaspdin. Namaé seikat tulee esittaa rakennuslupavaiheessa.

KANGASALA 28.4. 2009

Suunnitteluarkkitehti Susanna Virjo



	PIKKOLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, Heikinhovi
	1. Perus- ja tunnistetiedot
	2 Tiivistelmä
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.2 Asemakaava
	2.3 Asemakaavan toteuttaminen

	3 Lähtökohdat
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	Alueen yleiskuvaus
	Luonnonympäristö
	Rakennettu ympäristö
	Maanomistus

	3.2 Suunnittelutilanne
	Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset


	4 asemakaavan suunnittelun vaiheet
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.3 Osallistuminen ja yhteistyö
	Osalliset
	Vireille tulo
	Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
	Viranomaisyhteistyö

	4.4 Asemakaavan tavoitteet
	Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet
	Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

	4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
	Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
	Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset


	5 asemakaavan kuvaus
	5.1 Kaavan rakenne
	Mitoitus

	5.2  Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	5.3 Aluevaraukset
	Korttelialueet
	Muut alueet

	5.4 Kaavan vaikutukset
	Vaikutukset rakennettuun ympäristöön
	Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön
	Muut vaikutukset

	5.5 Ympäristön häiriötekijät
	5.6 Kaavamerkinnät ja –määräykset

	6 asemakaavan toteutus
	6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
	6.3 Toteutuksen seuranta
	KANGASALA  28.4. 2009



