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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Riun osayleiskaava, jolle asemakaava-alue sijoittuu, on hyvéksytty valtuustossa
12.4.2010. Asemakaavan muuttaminen osayleiskaavan mukaiseksi tuli vireille 1am-
pokeskuksen energialahteen vaihtamisen vuoksi. Lampokeskuksen sijainnin muutos
mahdollisti Vesijarven rantavy6hykkeen kayttamisen asumiseen.

Valmisteluvaiheessa marraskuussa 2011 nahtaville asetetaan kaksi vaihtoehtoa, jotka
erosivat toisistaan Rekola-kodon pohjoispuolelle olevan kerrostaloalueen séilyttami-
sen tai uudisrakentamisen osalta.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan muutos pohjautuu Riun osayleiskaavan ratkaisuihin.

Vanhainkodin itdpuolelle osoitetaan kaksikerroksista asuinrakentamista noin 150
asukkaalle. Alueelle kulku jarjestetd&n pohjoisesta Reumantien kautta. Kulkuvéylan
varteen osoitetaan paikka uudelle lampokeskukselle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Kunta vastaa katujen rakentamisesta ja asuintonttien luovuttamisesta.

Kangasalan Lamp6 Oy rakentaa lampdkeskuksen ja Kangasalan Vesi -liikelaitos vesi-
huoltoverkoston.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Kangasalan keskustan pohjoispuolella on laaja, valtakunnallisesti arvokas Sorolan-
Tavelan kulttuurimaisema, joka ulottuu Riun kylan reunaan. Kaava-alue sijoittuu Riun
itdosaan Vesijarven rannan tuntumaan, noin neljan kilometrin paahan kirkonkylasta.
Alueella sijaitseva vanhainkoti on rakennettu entisen Rekolan tilan pihapiiriin. Alueen
ympdristéarvot ovat sen kulttuuri- ja jarvimaisemassa.

Luonnonymparistd
Riun osayleiskaavan yhteydessa on laadittu liito-orava- ja luontoselvitys (FCG Plane-
ko Oy, 2008), jonka perusteella yleiskaavassa on annettu méarayksia asemakaavan
suunnittelulle. Riun uimarannan ympaéristdssa on liito-oravan elinpiiri, josta on kul-
kuyhteys eteldén ja pohjoiseen. Asemakaava-alueella tulee osoittaa tilaa kulkuyhteyk-
sille eli ekologisille kaytaville. Kéytavien alue voi olla tavanomaista talousmetsaa, ial-
taan nuorta, yli 10 metrid korkeaa metsédé tai vanhempaa metsad. Kéaytavan leveys tuli-
si olla n. 30-40 metri&. Liito-orava voi hyddyntaa lilkkumisessa my6s nuorta puustoa
kasittavia taimikoita.
Maaperaltdén alue on hiekkaa ja soraa. Pohjavesialue ulottuu suurimmalle osalle ase-

makaava-aluetta. Radonin esiintyminen on todennakoista.

Rakennettu ymparisto
Alueen ympdristokuvaa hallitsee v. 1920 rakennettu vanhainkodin mielisairasosasto
(arkkit. Morne ja Kaalamo), joka on paikallisesti arvokas rakennuskulttuurikohde. Ra-



kennuksessa toimii talla hetkelld ty6ttdmien toimintakeskus. Rakennus on séilyttanyt
paaosin alkuperdisen ilmeensd. Taman eteldpuolella sijaitsee Rekolan tilan vanha ul-
korakennus, jolla ei yksittdisend ole erityistd rakennushistoriallista arvoa.
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Kuva. Mielisairasosaston sijoittuminen vanhan Rekolan pihapiiriin.

Vesijarven rannassa on kunnan yllapitdma vene- ja uimaranta, jonka yl&puolella rin-
teen paalla on matonpesupaikka.

Rekolantien pohjoispuolisen asuinkorttelin koillispuolella on pieni leikkipuisto.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee vanhainkodin paarakennus. Vanhusten laitos-
hoidolla ei ole paikalla lisdrakentamistarpeita.

Maanomistus
Kaava-alue on kunnan omistama.

Liikenne
Kaava-alueen lansiosaan ja vanhainkodille kuljetaan Rekolantien kautta. Riun uima-
rantaan ja lampokeskukselle on kulku osoitettu puistossa kulkevaa ajoyhteytté pitkin
Reumantielta.

Yhdyskuntatekniset verkostot



Kaava-alueen itareunassa sijaitsevaan lampokeskukseen johtaa maakaasuputki, joka
on alueen tdmén hetkinen energianlahde.

Kaasuputken vieressé kulkevat vesi- ja viemarilinjat. Alueella on myds sisaisié vesi-
huolto- ja aluelampdverkostoja..

Ympariston hairiotekijat

3.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa v.2007
alue on varattu palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi (P) ja taajama-alueeksi (A). Kaava-
alue sijoittuu suurimmaksi osaksi pohjavesi-
alueelle (pv 021).

Tampereen kaupunkiseudun rakenne-
suunnitelmassa Pikonlinna on osoitettu
merkittdvasti  kehitettdvéksi  tyopaikka-
alueeksi (41 Kehitettdva hyvinvointipalvelu-
jen alue). Asukasmé&&ran lisdykseksi on
merkitty yhteensa 950 asukasta: 750 asukas-
ta vuoteen 2019 mennessa ja 200 asukasta
vuosina 2020-30. TyoOpaikkaméaaraksi on
arvioitu 400.

Riun osayleiskaavassa v. 2010 nyt asema-
kaavoitettavan alueen paakaytto-tarkoitukset
ovat palvelujen ja asumisen alue jonka ar-
vokkaat ominaispiirteet tulee sdilyttada
(PAJs), kerrostalovaltainen alue (AK) ja
retkeily- ja ulkoilualue (VR). Ulkoilu- ja
kevyen liikenteen reitteja on merkitty alueen
‘| itdreunaan. Alueella on my0ds osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkei-
t4 alueita (luo-1). Arvokkaimmat rakennuk-
set on erikseen merkitty (sr-1).




Nykyisessa asemakaavassa alue on sosiaa-
litointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta (YS), virkistysalu-
etta (VP) ja kerrostaloaluetta (AK

Ote asemakaavayh'distel Mésta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavan muutoksen tarve juontuu lampokeskuksen energialdhteen muuttamisesta ja
sen uudelleen sijoittamisesta, mutta myos osayleiskaavan toteuttamisesta ja asuntojen
lisdrakentamistarpeesta.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Asemakaavan suunnittelu on kdynnistetty kaavoituslautakunnan péatoksella

11.10.2011.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Osallisia ovat

e Maanomistajat, asukkaat

¢ Alueen toiminnanharjoittajat

e Kunnan hallintokunnat (rakennusvalvonta, ymparisténsuojelu, yhdyskuntatekniik-
ka, vanhusten palvelut, sivistyskeskus, tilapalvelu)

e Tampereen aluepelastuslaitos

e ELTEL networks Oy, Vattenfall Verkko Oy, Kangasalan lamp6 Oy, Kangasalan
Vesi -liikelaitos

e Viranomaiset (Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo)

Vireille tulo
Vireille tulosta on ilmoitettu 11.10.2011.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdot olivat nahtavilla marraskuussa 2011.

Viranomaisyhteistyo
Hanke on vasta valmistuneen osayleiskaavan mukainen. Alueella ei ole sellaisia maakunnalli-
sia tai valtakunnallisia intressejd, joiden vuoksi kdynnistysvaiheen viranomaisneuvottelu olisi
ollut tarpeen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet



Tavoitteena on osoittaa uudelle lampokeskukselle sijaintipaikka, jossa sen toiminnan
aiheuttamasta liikenteesta ei ole haittaa ymparistolle. Purettavan lampokeskuksen pai-
kalle on tavoitteena rakentaa asuntoja.

Kaavan tavoitteena on ohjata uuden asuinrakentamisen méaaréa ja sijoittumista arvok-
kaaseen miljodseen ja harjumaisemaan luontoarvot huomioon ottaen. Tavoitteellinen
kerrosala on n. 5000 kerrosneliometria.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

e Asemakaavan suunnittelun aloituspéétds 11.10.2011

Luonnos nahtavilla
Asemakaavaehdotuksen kasittely kaavoituslautakunnassa
Asemakaavaehdotus nahtavilla
Asemakaavan hyvaksyminen kaavoituslautakunnassa

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus
Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu uutta rakennusoikeutta n. 5000 kerrosneliomet-
rid. Arvioitu uudisasukasmaéra on n. 150 asukasta. Tampereen kaupunkiseudun ra-
kennesuunnitelmassa Pikonlinnan alue on merkitty kehitettdvaksi hyvinvointipalvelu-
jen alueeksi. Alueen asukasmaaran lisays on arvioitu olevan 750 asukasta vuoteen
2019 mennessa ja 200 asukasta vuosina 2020 -30.

Toisessa valmisteluvaiheen vaihtoehdossa on tutkittu Rekolantien pohjoispuolisen
alueen uudelleen rakentamista. Alueen rakennuskanta on perdisin 1970-80-luvun tait-
teesta. Se on teknisiltad ja ymparistoarvoiltaan kehnoa tai vélttavaa, eika sen korjaami-
nen ole mielekastd. Uudisrakentamisen tavaksi on esitetty Il - 111 -kerroksista rivi- ja
kerrostalorakentamista. Kerrosalaa alueelle mahtuisi noin 6000 kerrosneliémetrid,
mutta muutos asukasmaaraan olisi merkitykseton.

Palvelut
Pikonlinnan sairaalan alueelle on rakenteilla erilaisia hoiva-, hyvinvointi-, terveys- ja
lilkunta- ja ruokapalveluita, joita l&hiasukkaat voivat kayttda. Riun paivékoti toimii
Harjulantien varressa, alle kilometrin padssa suunnittelualueelta.

Pikonlinnantien varteen on osoitettu tontti paivittaistavarakaupalle. Nykyisin lahim-
mat kaupan palvelut sijaitsevat Mantyverdjassa noin neljan kilometrin paéssa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Alueen rakentamisen ilmettd ohjataan kaavamaarayksin ja rakentamistapaohjein.

Pohjavesivarojen suojaamisesta on annettu kaavamaéarayksié, joilla pyritdén ehkaise-
maan huonolaatuisten hulevesien joutumista maaperaan.

5.3 Aluevaraukset



Korttelialueet
Vesijérvelle antavalle térmélle on osoitettu kolme I - 11 -kerroksisten rivitalojen kort-
telia, joiden yhteenlaskettu kerrosala on 4900 krs-m?. Rikunkujan paahan on osoitettu
yksi uusi rivitalotontti, jonka rakennusoikeus on 1200 krs-m?.

Rekolantien pohjoispuolelle on osoitettu asuinrakentamista. Alueelle voidaan sijoittaa
mm. vanhusten ryhmakoti.

Riun toimintakeskus on varattu yleisten rakennusten korttelialueeksi.

Lampokeskukselle on osoitettu noin 3000 nelidmetrin suuruinen tontti alueen pohjois-
reunasta.

Muut alueet
Virkistysalueet
Riun uima- ja veneranta ja siihen liittyva Vesijarven rantatorma séilyvat nykyisellaan.
Alueelle 1annesta johtavaa virkistysreittid avarretaan ja selkiytetadan. Silla sijaitseva
leikkipuisto siirretadan keskemmalle puistoaluetta.

Liikenne

Autoliikenne rantavythykkeen uusille kortteleille osoitetaan pohjoisesta Apilan lansi-
puolelta nykyista huoltovéylaa pitkin. Vaylalta ei ole moottoriajoneuvoliikenteen la-
pikulkua vanhainkodin pihan kautta Rekolantielle.

Yhdyskuntatekniset verkostot
Vesihuoltoverkostot sijoittuvat padosin katualueille.

Uusi lampdlaitos sijoittuu olevan kaukolampdverkon varteen.

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alueen maankayton tehostaminen tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Lisarakentaminen
parantaa edellytyksia alueen kauppapalveluiden palauttamiseen.

Uudisrakentaminen ei vaaranna valtakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman séilymisté.
Alueen arvokkain vanha rakennuskanta sailytetdan ja suojellaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistodn
Arvokkaimmat luontokohteet sdilyvat. Liito-oravan kulkureitit rantapuustossa turva-
taan.

Uudisrakentamisen sijoituksen lahtokohtana on ollut peltomaiseman ja rantamaiseman
hyédyntaminen asukkaille, mutta niiden rikkumattomuus jarvelta katsottaessa. Vaiku-
tukset maisemaan ovat vahaiset.

Rakentamisen vaikutuksia hulevesiin ja pohjaveteen ei nayttaisi tulevan, silla maapera
on hyvin vesia imeyttava.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset



Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen on kuntatalouden kannalta kannattavaa. Myos yk-
sityistaloudellisesti asutuksen sijoittuminen olevien palveluiden aarelle on edullista.

Kaavan mukaiset katu-alueet tulevat kunnan hoidettaviksi, mika vaikuttaa kunnan hoi-
tokustannuksiin.

Elinolot ja sosiaaliset vaikutukset

5.5 Nimist®

Alueelle muodostuu houkuttelevaa ja laadukasta asuinymparistod, jossa virkistysalu-
eet ja reitit ovat helposti kdytettavissa.

Uudisasutuksen myota alueen arvostus lisdantyy. Lahiympariston laadun parantami-
nen lisdd myos olevan asutuksen arvoa. Uudisasutuksella pyritaan lissdméaén alueen
asukaspohjan monimuotoisuutta.

Liikenneyhteys uima- ja venerannalle selkiytyy, mik& helpottaa koko Riun ja Pikon-
linnan alueen virkistysmahdollisuuksia.

Alueelle tulee yksi uusi katu, jonka nimi Riunranta viittaa alueen sijaintiin Riun kylén
rantapenkalla.



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alueen rakentamisen ohjaamiseksi laaditaan rakentamistapaohjeet, jotka hyvaksyy ra-
kennus- ja ymparistélautakunta.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Lampokeskuksen rakentaminen on mahdollista kdynnistéa v. 2012. Asuntorakentami-
nen voi kaynnistya v. 2013.

6.3 Toteutuksen seuranta
Toteutusta seurataan katusuunnitelmien yhteydessa seka rakennuslupavaiheessa.

KANGASALA 11.10.2011

Kaavoitusarkkitehti Markku Lahtinen



