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OHEISMATERIAALI
I1kon rakennuskaava-alueen meluselvitys. Viatek Oy 23.12.2006

Pitk& érven ympériston liito-oravaselvitys. Suunnittelukeskus Oy 5.7.2004.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavan laatiminen on tullut vireille kunnan aloitteesta. Alueen suunnittelusta on jarjestetty
arkkitehtikilpailu v. 1998, ja sen jalkeen toinen arkkitehtikilpailu ns. aloituskorttelin
suunnittelusta v. 2000. Rakentaminen kaynnistettiin kuitenkin alueen lansipdasta, ja
"aoituskorttelin” suunnittelu on jéényt nyt kasilla olevaan suunnitteluvai heeseen.

Asemakaava koko kilpailun mukaiselle aluedlle on ollut ndhtavilla valmistduvaiheessa
vuonna 1999. Asemakaavaehdotus oli néhtévilla kevaélla 2003, ja alueen lansiosan
asemakaava hyvaksyttiin saman vuoden syksylla.

Alueen itdosissa on useita yksityisten omistamia kiinteistéja. Asemakaavan laatiminen ja
toteuttaminen edellyttéa sopimista aikataulusta ja kustannusten jaosta.

2.2 Asemakaava
Asemakaaval la osoitetaan aueelle kerrostal opai nottei sta uudisrakentamista noin 20000
kerrosneliometrid, mika vastaa noin 500 asukasta. Rannan puolella on muutamia vanhoja
lomarakennuksia tai omakotitaloja, joille osoitetaan lisirakentamismahdollisuuksia.

Alueen sisdéntulon kohdalle olevalle vanhalle nékdalapaikal le osoitetaan liikerakennuksen
paikka, johon liittyy samalla kohdalla ol eva rantasaunan paikka.

Aluedlle kuljetaan llkontien kautta ol evasta val oliittymaésta.

liito-oravareviirit merkitédan lahivirkistys- tai suojaviheralueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Kunta vastaa katujen ja virkistysal ueiden toteutuksesta. Kaava mahdollistaa Ilkontien
jatkamisen.

Kunnallistekniikan korvaamisesta ja yleisten alueen luovuttamisesta laaditaan myShemmin
sopimus yksityisten maanomistajien ja kunnan kesken, jotta koko kaava-alue voidaan rakentaa
yhtendisen suunnitelman mukaan.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

s

kallioinen lakialue on maisemiltaan sykahdyttava.

Padtie on kulkenut I1kontieté pitkin ennen sen siirtémistéa llkonméen laelle 1930-luvulla.

Luonnonymparisto
M aapera alueen kaakkoisosassa on kallioista. Pohjoisempaan mentéessa se muuttuu
sorakankaaksi. Alueen lansiosassa ollut puolustusvoimain harjoituskentta sijaitsi hietamaalla.

Kuva. Luontoarvot. Ruskea=liito-orava. Vihrea=kallioalue.



korkeus on 1dhes 40 metrid. Karun lakiosan painanteissa jajyrkanteen juurella kasvaa
vaatdiasta lehtolgjistoa.
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Kuva. Liito-oravareviirit jayhteystarbeet Pitkajarven itdpaassa.

alueelta on |y detty viisi liito-oravan papanapuuta. Esiintymén aluee la kasvaa vanhaa jareééa
tuoreen kankaan kuusikkoa, jossa sekapuuna eri-ikaisté koivua, haapaa, raitaa sekd muutamia
mantyja. Esiintymalté on latvusyhteys seka itéén etté etel &an.

Suosituksen mukaan Pitk&jarvea ympérdiva liito-oravien esiintymien ja niité yhdistavien
ekologisten kéytavien muodostama kokonai suus tulee séilyttéda mahdollisimman ehyend ja
esiintyman ydinalue den osalta myds mahdollisimman luonnontilaisena. Pirkanmaan
ympaéristokeskuksen liito-orava-asiantuntija on kéynyt syksylla 2007 kartoittamassa alueen
itéreunassa olevat liito-oravien einpiirin sdilymisen kannalta olennai set puut.

Rakennettu ymparistd
Aluedla on kolme vanhaa omakotitaloa ja kaksi lomarakennusta, joilla e ole erityista
rakennustaiteellista arvoa. Puolustusvoimain jaljilta on séilytetty vanha asuntolarakennus, joka
sijaitsee jo asemakaavoitetulla alued la.

Maanomistus



e 1 ! .
Kuva. Kunnan maanomistus.

Maa-alue on padosin kunnan omistama. Alueen itdosissa on kaksi lagjaa yksityisten
omistamaa palstaa, ja lansipuolella viisi pienempéa.
Ympériston hairiotekijat
L aadittujen meluselvitysten perusteella asumisviihtyisyytta haittaava liikenteen 55 dB
melualue ulottuu noin 60-70 metrin etdisyydelle Kangasalantiesta.
3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

itépadssa on luonnonol oiltaan arvokas lehtoalue(SL).
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Alue on useilta puolin asemakaavan ymparéiméa. Alueet on osoitettu pientalovaltaiseen
asuinrakentamiseen ja tyopai kkarakentamiseen. Alueen itdpuolelle on vireilla asemakaavan
laatiminen pa&osin Tampereen ev.|ut. seurakuntien kurssikeskuksen alueslle.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Suunnittelun kaynnistaminen on kytkeytynyt arkkitehtikilpailun jérjestamiseen v. 1998.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset
Osallisia ovat
- Maanomistajat
Alueen asukkaat
Alueen toiminnanharjoittajat
Kunnan hallintokunnat (rakennusvalvonta, ympéristonsuojelu, vanhusten palvelut,
péivahoito, tekninen keskus, sivistystoimi)
Palo- ja pelastustoimi, terveystarkastus
Elisa, Vattenfall, Kangasalan vesi
- Viranomaiset (Hameen tiepiiri, Pirkanmaan ympdristokeskus)
Vireille tulo

Vireille tulosta on ilmoitettu aiempien kuulemisvaiheiden yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Viranomaisyhteistyo
Aluetta suunniteltaessa on oltu jatkuvassa yhteydessa viranomaisiin etenkin liito-oravien
elinedellytyksié koskevissa asioissa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavalla tavoitellaan arkkitehtikilpailun ja sen jatkotyon mukaisen
suunnitel makokonai suuden muodostumista. Korttelien rakenteessa pyritéén aloituskorttelin
arkkitehtikilpailun mukaiseen monimuotoiseen rakentamisen tapaan.



Alueella on merkittavid luontokohteita, joiden sdilyminen on kaavalla turvattava.
Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Maank&yton suunnittel uvai htoehtoja on késitelty arkkitehtikilpailun yhteydessa.
Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
- Asemakaavan suunnittelun aloituspdatds
Luonnos nahtavilla
Asemakaavaehdotuksen kéasittely ymparistélautakunnassa.
Asemakaavaehdotus ndhtavilla
Asemakaavan hyvaksyminen ympéristol autakunnassa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Mitoitus
Alue mitoitetaan 500 uudelle asukkaalle ja 5 uuddle tyOpaikalle.

Palvelut
Asutuksen tarvitsemat julkiset palvelut sijoittuvat Vatiadan aluekeskukseen noin kilometrin

etéisyydele. Keskukseen on hyva julkisen ja kevyen liikenteen yhteys.

Kaupalliset palvelut sijaitsevat Vatialan aluekeskuksessa ja L entolan alueella Kangasalantien
pohjoispuolella noin puolen kilometrin etéisyydel&.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavalla ohjataan rakentamisen tapaa

Y mpériston kannalta térkeé kallioalue, rantavyhyke ja liito-oravien kulkureitit ja8vét
rakentamisen ulkopuolelle.

5.3 Aluevaraukset
Korttelialueet

Kangasalantien tuntumaan sijoittuvat suurkorttelit ovat rakentamisen tavalta monimuotoisia.
Meluldhteen puoldle sijoittuvat korkeet ja pitkét rakennukset suojaavat piha-alueita liikenteen
melulta.

séilyttaméaan jarvindkymid. Kangasalantien varressa ol eva vanha omakatirakennus on merkitty
sdilyvéksi.

Alueen solmukohtaan sisdantul on tuntumaan on osoitettu liikerakennusten alue, johon voi
rakentaa esim. maisemakahvilan.

kayttssa, toinen ylapuolisen asuinkorttelin kéytGssa.

Muut alueet
Geologisesti arvokas kalliojyrkanne ja siihen liittyvét vaikeasti rakennettavat alueet |lkontien
eteldpuolela on osoitettu ldhivirkistysalueiksi. Maisemien ja virkistyskayton kannalta
arvokkain kallion lakialue j&a virkistyskayttoon.



Liito-oravien dinympéristoksi soveltuvat alueet 1lkontien pohjoispuolella on merkitty
suojaviheralueeksi. Alue samoin kuin rannan tuntumassa olevat liito-oravareviirit on osoitettu
luo-merkinnéll& alueeksi, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas.

5.4 Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Taydennysrakentami nen tukee yhdyskuntarakennetta ja on tagjamakuvaa eheyttdvad. Palve ut
jajulkinen litkenne on hyvin tavoitettavissa. Rakentaminen lisé4 alueen liikennettd, mutta
kevyen liikenteen turvallinen kulku voidaan taata erillisilla vaylilla

Uudisrakentamisen laatu pyritéén pitémaan arkkitehtikilpailun viitoittamalla korkealla tasolla.
Keskeinen sijainti jarven rannassa luo hyvét edel lytykset laadunvarmistukselle.
Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

takaamaan kallioalueen séilyminen rakentamattomana.

Liito-oravan esiintymisalueet ovat vaikuttaneet maankayttoratkaisuihin. Kaavassa on voitu
séilyttaa rakentamattomina selvityksen mukaiset €inympéristét ja sellaiseks kelpaavat
[&hialuedt. Lisdrakentaminen e uhkaa liito-oravaa.

Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset
Paivittéin tarvittavat palvelut ovat hyvin saavutettavissa jalankulku- tai py6réilyetdisyydella.
Kaavoitetun alueen téydentaminen mahdollistaa alueen lisérakentamisen ja monipuolistaa
asujamistoa. Uudet asuinkorttelit eivét tuhoa térkeitd, ulkoilukéytossa olevia alueita.

Muut vaikutukset

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Havainnekuva uudisrakennuksista koko suunnittelualuedlla.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kunnan ja yksityisten valilla laaditaan sopimus koko alueen rakentamisen kustannusten
jakamisesta ja rakentamisen gjoittamisesta. Rakentaminen on mahdollista kéynnistaa kaavan
tultua lainvoimaiseks..

Rakentaminen edel lyttd& uuden katuverkon rakentamista noin 300 metrié.

6.3 Toteutuksen seuranta

KANGASALA 11.3.2008

K aavoitusarkkitehti Markku Lahtinen
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